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Dresden

Lage, Aktuelles, Zahlen



Dresden —
Lage

Hamburg - 480 km @®
Berlin - 190 km

von Radebeul im Westen und das Elbsandsteingebirge im ®

Das Erzgebirge zum Skifahren im Stden, die Weinberge

Osten. Das Elbflorenz ist nicht nur bekannt fur Kunst und
Kultur, sondern gilt auch als wichtiger Knotenpunkt zum
ostlichen Europa.

K&In — 580 km Leipzig — 115 km

®

®

Frankfurt — 465 km
Miinchen - 460 km

®

Metropolen 1:15h I:50h  5:00h
in der Nahe nach Leipzig e Bl e Mirehen

515h 4:30h  6:00h

nach Hamburg nach Frankfurt nach Kéln




Warum
in Dresden
investieren?

GRUNES DRESDEN

Der GroRe Garten der seinem berihmten Pendant in New
York ahnelt. Dresden ist mit 62% Wald- und Grunflache
einer der grunsten Stadte Europas und ist bekannt fur

seine hohe Lebensqualitat.

LANDESHAUPTSTADT &
BILDUNGSZENTRUM

Als Sitz der Sachsischen Staatsregierung und des Sach-
sischen Landtages sowie zahlreicher Landesbehdrden
bildet Dresden das politische Zentrum Sachsens. Hier sind
bedeutende Forschungs-, Bildungs- und Kultureinrich-
tungen konzentriert, darunter die TU Dresden als einzige
Exzellenzuniversitat Ostdeutschlands sowie zahlreiche

Fraunhofer-Einrichtungen und Max-Planck-Institute.

EUROPAS TOP-CHIP-STANDORT

Das Silicon Saxony im Dresdner Norden ist Europas
groftes Cluster der Mikroelektronik. Jeder zweite in der
EU gefertigte MikroChip fur Smartphone oder Autos
kommt aus Dresden.

DRESDEN
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Dresden

AKTUELLE NEWS

WeLr

nsLonely Planet" zéhlt Dresden zu den Top-Zielen 2023

Veréffentlicht am 16.11.2022 | Lesedauer: 4 Minuten

Die sachsische Londeshouvptstadt hat viel zu bieten, etwa die Fravenkirche und das Schloss mit seinen
Museen

Guelle: dpa/Rabert Michael

Dresden ist um eine Auszeichnung reicher: Der Reisefiihrer ,Lonely Planet” fihrt
die sachsische Stadt unter den angesagtesten Zielen fUr 2023. Dort kénne man,
so die Begrindung fir die Wahl, ,das wahrhaftige Herz des Reiseziels” erfahren,

(® 16.11.2022

tagesschau

Spatenstich in Dresden

Startschuss flr Infineons Milliardenprojekt

Stand: 02.05.2023 14:18 Uhr

In Dresden baut Infineon ein hochmodernes Halbleiterwerk. Es soll dazu
dienen, Europas Abhangigkeit von anfilligen globalen Lieferketten zu
reduzieren. Aber es gibt auch Kritik.

(® 02.05.2023
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Dresden

AKTUELLE NEWS
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Dresden. >
[)EC /"

Melaung vom | £b.Us.L044

Silicon Saxony bekommt ein ,,Ex-
zellenz-BSZ*

Freistaat und Landeshauptstadt investieren in Neubau des Berufsschulzentrums fiir Elek-
trotechnik

Die Stadt Dresden plant im Stadtteil Prohlis einen nahezu klimaneutralen Neubau fiir etwa
2.200 Berufsschiilerinnen und -schiiler zu errichten, der modernsten Anforderungen in der
Berufsausbildung genligen soll. Die Inbetriebnahme ist mit Schuljahresbeginn 2028/2029
vorgesehen. Nach vorlaufigen Planungen belaufen sich die Baukosten auf voraussichtlich
127,5 Millionen Euro.

(@ 26.08.2024



Dresden

AKTUELLE NEWS

O Bl |Besten )

nDresden ist Bildungsstadt mit innovativen Schulkonzepten
und Angeboten. Mit dem Bau eines exzellenten Beruflichen
Schulzentrums in Prohlis bereiten wir heute den Weg fiir kiinf-
tige Generationen an Auszubildenden in den Bereichen Mikro-
technologie, Mechatronik, Fachinformatik, Elektronik, Elektro-

anlagenmontage und IT-Systemelektronik.”
Dirk Hilbert, Oberbirgermeister

»Die Chipfabriken werden zu einem Jobmotor im Silicon Saxo-
ny. Vor allem fiir Mikrotechnologen und Mechatroniker beste-
hen damit beste Berufsaussichten. Umso wichtiger ist es, dass
wir den Fachkriften von Morgen mit dem neuen Berufsschul-
zentrum einen hochmodernen Ausbildungsstandort bieten.”

Christian Piwarz, Kultusminister

»Dresden ist der filhrende Mikroelektronikstandort in Europa
und das Silicon Saxony wichst weiter. Damit steigt auch der
Bedarf an gut ausgebildeten Fachkriften. Mit dem Neubau des
Berufsschulzentrums erhdhen wir die Ausbildungskapazititen
fiir die Zukunftsbranche Elektrotechnik deutlich. Davon profi-
tieren die groRen Halbleiterproduzenten und die mittelstandi-

schen Unternehmen gleichermafen.*
Michael Kretschmer, Ministerprasident

(@ 26.08.2024



Dresden

AKTUELLE NEWS

TAGF!

Gesellschaft » Regionaldaten zur Gesellschaft

Entwicklung der Einwohnerzahl in Dresden (kreisfreie Stadt)

DRESDEN | DRESDEN LOKAL | FACHKRAFTEANSTURM BRINGT DRESDEN IN WOHNUNGSNOT!

FACHKRAFTEANSTURM BRINGT DRESDEN IN WOHNUNGSNOT!  25.01.2024 05:05 | ® 18.063 $08800 *

Von Erik Topfer

GO0 000
Dresden - Eigentlich eine gute Nachricht: In wenigen Jahren erwartet OB Dirk Hilbert (52, FDP) Tausende neue
Fachkraéfte in Dresden. Doch schon seit Gber zehn Jahren ist Wohnraum ein knappes Gut in der Landeshauptstadt. Die

Milliardenansiedlungen im "Silicon Saxony” verschérft die Situation - und Hilberts Lésungsvorschlag geht nicht auf. —
Der OB rechnet mit 10,000 neuen Arbeitskraften flr
Dresden in den kommenden funf Jahren. Das sagte 400.00C
er im TAG24-Gesprach. B
Der Grund: Im Dresdner Norden - neuerdings
"Silicon Saxony" genannt - siedeln sich zur Stunde S 300.000
Dutzende Hightech-Firmen an oder bauen aus. Ein
Konglomarat aus Chip-Produzenten, der
Bundesregierung und der EU investiert Milliarden. 200.000
Das lockt Arbeiter aus aller Welt, "Mehr als 12.000 f
Fachkrafte werden in den Grofraum Dresden
zuziehen missen”, sagt Frank Bosenberg (45), Chef : 10,000
des “Silicon Saxony"-Netzwerks. |
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(@ 25.01.2024
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Makrolage Dresden

SACHSEN-ANHALT
NORDSACHSEN
BRANDENBURG
Leipzig
..o oo,
Borna
[ ] o
'.. .. Dresden
.. .....
P MITTELSACHSEN ...°'
'.. ..o°.. Pirna
o.. . Ve °® L4 ° )
THURINGEN '.. et oe® Freiberg SACHSISCHE SCHWEIZ
Chemnitz
Zwickau
[ ]
ERZGEBIRGSKREIS
® Plaven TSCHECHISCHE
REPUBLIK

VOGTLANDKREIS

DRESDEN
CHEMNITZ
LEIPZIG
BERLIN

TSCHECHIEN

30 Min
55 Min
75 Min
145 Min
140 Min

Dresden
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Leipzig

m 25 km
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mmm 120 km

| 90 km
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Die berihmte Moritzburg, bekannt aus

der Verfilmung von Aschenputtel, ist in nur
20 Minuten Fahrizeit erreichbar




Mikrolage
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FREIZEIT & KULINARIK

Bummel in die Altstadt & 10 Minuten

Kinderspielplatz & 8 Minuten
Sportanlage & 8 Minuten
Schwimmbad &d 8 Minuten
VERSORGUNG
Supermarkte & 7-10 Minuten

Wochenmarkt Elbberg & 1Minute
Wochenmarkt MeiBen & 6 Minuten

Backerei & 1Minute
Bank & 1Minute
MOBILITAT
Bushaltestellen & 1-5Minuten
S-Bahnhof % 3 Minuten

Direktanbindung Dresden (ca. 30 Min.)
Autobahnen

A4, A13, A7 und Al4 & 4 Minuten

Flughafen Dresden & 30 Minuten

N NN BOK)

MIKROLAGE



Arbeitgeber

MEISSEN

efli7io

& 3 Minuten

& 25 Minuten

e —..
JENOPTIK

& 30 Minuten

& Fahrminuten vom Objekt entfernt

BOSCH

& 5 Minuten

SIEMENS

& 27 Minuten

xfab

& 30 Minuten

‘l: GlobalFoundries
L

& 18 Minuten

& 30 Minuten

AMD1

& 35 Minuten

MIKROLAGE
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Meiflen Bahnhofstr. 6-11




Zahlen, Daten,

Objekt

Anschrift
Objektart
Anzahl der Einheiten

WohnungsgréBen
Investment Facts

Kaufpreise

KfW-Férderung

Mieterwartung

Abschreibung

80 % — 2X5 % bis /11‘1-5000 €

40 QNG, 55/70 EE WPB AfA (Steuerliche Abschreibung) KfW - Zuschuss

Fertigstellung

Fakten

Bahnhofstr. 6-11, 01662 Meif3en
Sanierungsgebiet
60 Einheiten

29,50 m? - 128,20 m?

146.025 € - 621.770 €

Denkmal, Haus 6 / Erweiterungsneubau, Haus 7: KW Effizienzhaus Standard
55 EE, 20 % + 10 % Worst Performing Building Zuschuss (bis zu 45.000 €)
Denkmal, Haus 9,11: KfW Effizienzhaus Standard 70 EE, 15 % + 10 % Worst
Performing Building Zuschuss von max. 150.000 € (bis zu 37.500 € Zuschuss)
Neubau, Haus 8,10: KfW Effizienzhaus Standard 40 QNG

Alle WE mit bis zu 150.000 Euro Darlehen

10,70 - 12,90 €/m?

Denkmal, Haus 6,9,11: Erhéhte AfA gem. § 7h EStG, 8 Jahre x 9 % und 4
Jahre x 7 % (der Sanierungsaufwand betragt bei allen WE ca. 80 %)

Lineare AfA gem. § 7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 b EStG, 40

Neubau, Haus 8,10: AfA nach § 7b EStG, zusatzlich degressive AfA nach § 7
Abs. 5a EStG

Erweiterungsneubau, Haus 7: Degressive AfA nach § 7 Abs. 5a EStG

2026

®

AUF EINEN BLICK



Der
Mietmarkt
in Meillen

Der Dresdner Immobilienmarkt hat sich in den letzten Jahren sehr
dynamisch entwickelt, wovon auch das Umland profitiert. Wenig
verwunderlich dass die kulturellen Zentren rund um Dresden
nachziehen. Wahrend in Dresden Spitzen von 16 bis 18 Euro
keine Seltenheit mehr sind wird auch hier der Neubau ab 11 Euro

aufwérts vermietet wird.

/E/Ijj

NACHFRAGEUBERHANG

Steigende Nachfrage bei begrenztem Angebot beglinstigt

Vermietung & langfristig stabile Mieteinnahmen

MODERNITAT & EFFIZIENZ

Hochwertige Ausstattung, Sanierung zum Effizienzhaus 70 EE

WPB = hoher Wohnkomfort & geringe Nebenkosten

INFRASTRUKTUR

Einrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden, umfangreiches

Arbeits- & Freizeitangebot und gute Verkehrsanbindung

ALTERNATIVE

Stadtischer Wohnraum hochpreisig und umkampft,
erschwingliches Wohnen mit Komfort im Speckgtrtel gefragt

WANDEL

Fokus richtet sich verstarkt auf hohe Lebensqualitét in landlichen

Regionen, ohne auf Vorzlige der Stadt verzichten zu wollen

®

AUF EINEN BLICK



Aktuelle Angebote
in Meiflen

Alte Ziegelei Meissen

Lebensqualitdt im Einklang mit Geschichte und Natur

Preis 620.000 € - 795.000 €
Preis/m? ab 6.078 €
B
Adresse 3 Einheiten Bezugstermin
An der alten Ziegelei 1 3 Wohnungen 2024

O1BE2 Meissen

DENKMALGESCHUTZTES
WOHNENSEMBLE

3- bis 4 Zimmer
Wohnflache von ca. 102 m2 bis ca. 132 m2.

Photovoltaikanlage.

6000 €/m?

®

AUF EINEN BLICK



Aktuelle Angebote
in Meiflen

3 Eigentumswohnungen in Meif3en

© MeiBen v H Kaufpreis v H Wohnflaiche v H Zimmer v ‘ [ 2= Filter (1) ] _

e F H
wloss Pmschwil}ze %% #
N H'&ileﬁ BOHMITZSCH )
" Restaurant Knorre

=
y ’“ZSC_HE LAY
Albrechisburg Meissen— M )

'|L ORDROCKE
i

Me s5en
\ pme“an.g,,.}m,‘g f Hochschule Meilen (FH)

und Fortbildungszentrum

3 ETW IN MEISSEN (Fllter BaUJahr ab 2020)
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Uber
CC Capital

CC Capital hat sich auf den Ankauf, die Entwicklung von Magdeburg
Grundstiicken spezialisiert — insbesondere in den Ballungszentren
Magdeburg, Leipzig, Dresden. Das erfahrene Team identifiziert
strategisch wertvolle Grundstiicke, entwickelt Bauprojekte und

legt dabei groBen Wert auf Qualitat und Nachhaltigkeit.

Leipzig

Strategische Positionierung

MAGDEBURG - LEIPZIG — DRESDEN

o @®  ®




Projekte und Relerenzen

Grusonstr. 8a (Villa)
Die Altbau-Villa in der Grusonstrafie 8A vereint

modernes Wohngelflhl mit klassischer Eleganz

Dodendorfer Str. 31

Hochwertige Eigentumswohnungen in der Dodendorfer

StraBe 31 bieten stilvolles Wohnen

Siegfried-Berger-Str. 12
Modernes und nostalgisches Wohnen im ehemaligen

Polizeidirektorium Merseburgs

Magdeburg

i —

Grusonstr. 8a (Ncubau)

Unser Hof-Neubau GrusonstraBe 8a bietet modernes

und ruhiges Wohnen

Grusonstr. 8
Unser sanierter Altbau in der GrusonstraBe 8 bietet

klassisches Wohnen im Altbau mit modemem Touch

Ritterstr. 3
Das Objekt in der Ritterstr. 3 bietet stilvolles Wohnen

ehemalicen Amtsaericht von Wanzleben-Borde

®
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Projekte und Relerenzen
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Merseburg

—

Preusserstr. 33

Das Objekt in der Preusserstr. 33 bietet ruhiges

Wahnen in unmittelbarer Mahe zur Merseburaer Altstadt

-

- 7

S~

Schdnebeck

Edelmannstr. 35

Das Objekt in der Edelmannstr. 35 verspricht ruhiges

und modernes Wohnen im erweiterten Stadtkern

Siegfried-Berger-Str. 8/10

Das Objekt ,Siegfried-Berger-Str. /10" bietet ruhiges

Wohnen in unmittelbarer Nahe zur Merseburaer Altstadt

Fdelmannstr. 38

Das Objekt in der Edelmannstr. 38 verspricht ruhiges

und modernes Wohnen im erweiterten Stadtkern

)
[

i

X

——

Neumarkt 26

Ruhiges und modernes Wohnen im historisch

geprégten Neumarkt

Magdeburg

Grusonstr. 10

Unser saniertes Objekt in der Grusonstrafe 10 bietet

modernes YWohnen in bester Lage

®

REFERENZEN



mEE

-




Die nachsten Schritte

vor und nach dem Erwerb




Die nachsten
Schritte

VOR DEM ERWERB

RESERVIERUNG

Wir nehmen lhre unterzeichnete Reservierung
inkl. Kopie ihres Lichtbildausweises entgegen.

Diese ist 14 Tage gultig und kostenfrei.

FINANZIERUNG

Auf Wunsch kimmern wir uns um lhre Darlehens-
angelegenheit. Wir greifen dabei auf unser Netzwerk

zu oder nehmen lhre Hausbank mit ins Boot.

ANFORDERUNG KAUFVERTRAG

Die Anforderung der Kaufvertragsunterlagen ist der

©

nachste Schritt. Mit dem Eintreffen der Unterlagen

beginnt die gesetzlich vorgeschriebene 14-Tages-Frist.

€ NOTARTERMIN

Nach Ablauf der zwei Wochen werden Sie mit der Unter-
zeichnung der Kaufvertrage offiziell Immobilienanleger.
Meist wird auch hier die Grundschuld mitbestellt, ein

wesentlicher Bestandteil des Kreditvertrages.




KAUFPREISFALLIGKEIT

Nach Eintragung der Auflassungsvormerkung im Grund-
buch wird von lhnen der erste Teil der Kaufpreisrate
abgefordert. Hier kénnen durchaus einige Wochen und
Monate vergehen. Zahlungsaufforderungen kommen
immer nach Ende eines Bauabschnittes, was fur Sie als

Anleger ein Sicherheitsnetz darstellt.

FERTIGSTELLUNG & ABNAHME

Die letzte Rate wird nach offizieller Fertigstellung der AuBBen-
arbeiten fallig. Im Rahmen einer Abnahme, fir die wir einen
Gutachter bereitstellen, wird die Bezugsfertigkeit hergestellt

und die Vermietung kann beginnen.

VERWALTUNG & VERMIETUNG

Um die Verwaltung und Instandhaltung des Hauses kim-
mert sich ein ortsanséssiger Verwalter. Auf Wunsch kon-
nen auch die Abrechnung oder Vermietungsaktivitaten
vor Ort koordiniert werden, sodass Sie lhr Investment als

reine Kapitalanlage sehen kénnen, die fir Sie arbeitet.

Die nachsten
Schritte

NACH DEM ERWERB

Wir verstehen uns nicht als klassischer Immobilienmakler, sondern sind auch
nach der Transaktion lhrer Immobilie fiir Sie da. Unser After-Sales-
Service unterstltzt Sie auch in den kommenden Monaten, beispielsweise

wenn die erste Eigentimerversammlung einberufen wird.

WEG-Verwaltung

Technische, wirtschaftliche und
kaufméannische Betreuung der Liegenschaft

SE-Verwaltung

MANAGEMENT-
KONZEPT

Ansprechpartner fir Mieter: Vermietung,
Betriebskostenabrechnung etc.

After-Sales-Service

Wir bleiben Ihr Ansprechpartner. Zum Beispiel
bei Eigentimerversammlungen, Fragen zur
Abrechnung etc.






