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1:15 h 
nach Leipzig

5:15 h 
nach Hamburg

5:00 h 
nach München 

1:50 h 
nach Berlin

4:30 h 
nach Frankfurt 

6:00 h 
nach Köln

Metropolen 
in der Nähe
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Dank außerklinischer Intensivpflege sind
Patienten 24 Stunden täglich betreut, ohne

in einer Klinik leben zu müssen.

Kurz erklärt: 
Beatmungs-WG und Intensivpflege-Wohngemeinschaft

In einer Beatmungs-WG bzw. Intensivpflege-Wohngemeinschaft werden mehrere Patienten,

die auf Beatmungspflege angewiesen sind, untergebracht und versorgt. Die Versorgung wird

durch speziell geschultes Personal eines ambulanten Intensivpflegedienstes durchgeführt.

Die Größe der Intensivpflege-Wohngemeinschaften schwankt bundesweit zwischen 3 und 14

Plätzen. Die Intensivpflege in Bad Kissingen bietet 12 intensivpflegebedürftigen Bewohnern ein

bedarfsgerechtes Zuhause.

Was ist außerklinische 
Intensivpflege?

Durch außerklinische Intensivpflege werden

Patienten versorgt, die zwar aus der Klinik entlassen,

jedoch weiterhin schwerst pflegebedürftig sind.

Sie erhalten insbesondere Beatmungspflege bzw.

Heimbeatmung. Da die korrekte Anwendung der

Beatmungstechnologie pflegende Angehörige über-

fordern kann, übernehmen qualifizierte Pflegekräfte

bis zu 24 Stunden täglich die Betreuung und Über-

wachung der Patienten. Das ist für Kassen ein erheb-

licher Kostenfaktor. Dennoch ist diese Form der Pflege

günstiger und für die Betroffenen auch angenehmer,

als eine dauerhafte Unterbringung in der Klinik.

Für die 1:1 Betreuung eines Patienten in der häuslichen

Intensivpflege sind im Schnitt mehr Mitarbeiter-

kapazitäten (Fachkräfte) notwendig, als in Wohn-

gemeinschaften. Dennoch ist auch hier der Bedarf

an Pflegefachkräften aufgrund der umfangreichen

Versorgung der Bedürftigen hoch.

Außerklinische Intensivpflege –
ein Markt mit überproportionaler
Entwicklung

Der Bedarf für außerklinische Intensivpflege ist in den letzten Jahren rapide gewachsen.

Die Anzahl der Beatmungspatienten stieg von 25.000 in 2006 auf bereits 86.000 zehn Jahre

später. Hiervon wird ein erheblicher Teil außerklinisch versorgt. Damit ist die außerklinische

Intensivpflege ein solider und zukunftsträchtiger Markt – mit noch höheren Wachstumsraten

als in den bekannteren Senioren-/Pflegemärkten.

In Zeiten von Fachkraftmangel hat die außerklinische Intensivpflege in Wohngemeinschaften

einen Vorteil gegenüber Pflegeheimen und Krankenhäusern: Das Arbeitsumfeld ist aufgrund

der geringen Betreuungsspanne (wenig Patienten pro Fachkraft) deutlich attraktiver. Ein per-

sönliches Wohnumfeld der Patienten ermöglicht eine individuellere Pflege und medizinische

Betreuung in kleinen Teams mit wenig Personalfluktuation. Als Arbeitnehmer in den Wohnge-

meinschaften müssen auch keine Touren gefahren werden.

Das Erzgebirge zum Skifahren im Süden, die Weinberge 

von Radebeul im Westen und das Elbsandsteingebirge im 

Osten. Das Elbflorenz ist nicht nur bekannt für Kunst und 

Kultur, sondern gilt auch als wichtiger Knotenpunkt zum 

östlichen Europa.

Dresden – 
Lage

Köln – 580 km

Hamburg – 480 km

Frankfurt – 465 km

München – 460 km

Berlin – 190 km

Leipzig – 115 km
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Warum  
in Dresden 
investieren? Das Silicon Saxony im Dresdner Norden ist Europas 

größtes Cluster der Mikroelektronik. Jeder zweite in der 

EU gefertigte MikroChip für Smartphone oder Autos 

kommt aus Dresden. 

EUROPAS TOP-CHIP-STANDORT

GRÜNES DRESDEN

Der Große Garten der seinem berühmten Pendant in New 

York ähnelt. Dresden ist mit 62% Wald- und Grünfläche 

einer der grünsten Städte Europas und ist bekannt für 

seine hohe Lebensqualität. 

Als Sitz der Sächsischen Staatsregierung und des Säch-

sischen Landtages sowie zahlreicher Landesbehörden 

bildet Dresden das politische Zentrum Sachsens. Hier sind 

bedeutende Forschungs-, Bildungs- und Kultureinrich-

tungen konzentriert, darunter die TU Dresden als einzige 

Exzellenzuniversität Ostdeutschlands sowie zahlreiche 

Fraunhofer-Einrichtungen und Max-Planck-Institute.

LANDESHAUPTSTADT & 
BILDUNGSZENTRUM
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Aktuelles, Lage02
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Dresden 
AKTUELLE NEWS
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BRANDENBURG

TSCHECHISCHE 
REPUBLIK

MEISSEN

THÜRINGEN

Leipzig

Chemnitz

Dresden

SÄCHSISCHE SCHWEIZ

SACHSEN-ANHALT

MITTELSACHSEN

NORDSACHSEN

Freiberg

Pirna

Borna

ERZGEBIRGSKREIS

VOGTLANDKREIS

Plauen

Zwickau

Görlitz

POLEN

Makrolage Dresden

Marktplatz, Erfurt

Dresden

Leipzig

DRESDEN 30 Min  25 km

CHEMNITZ 55 Min  70 km

LEIPZIG 75 Min  120 km

BERLIN  145 Min  190 km

TSCHECHIEN 140 Min  175 km
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Lützen

Die berühmte Moritzburg, bekannt aus  

der Verfilmung von Aschenputtel, ist in nur  

20 Minuten Fahrtzeit erreichbar
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Bummel in die Altstadt  10 Minuten 

Kinderspielplatz   8 Minuten 

Sportanlage  8 Minuten 

Schwimmbad   8 Minuten

FREIZEIT & KULINARIK

Mikrolage

Supermärkte     7-10 Minuten 

Wochenmarkt Elbberg    1 Minute 

Wochenmarkt Meißen     6 Minuten 

Bäckerei     1 Minute 

Bank     1 Minute

VERSORGUNG

Bushaltestellen      1-5 Minuten 

S-Bahnhof      3 Minuten  

Direktanbindung Dresden (ca. 30 Min.) 

Autobahnen  

A4, A13, A17 und A14    4 Minuten 

Flughafen Dresden    30 Minuten

MOBILITÄT
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  Fahrminuten vom Objekt entfernt

  30 Minuten   30 Minuten 

  27 Minuten   25 Minuten 

  5 Minuten 

  35 Minuten 

  30 Minuten 

  3 Minuten   18 Minuten 
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Meißen Bahnhofstr. 6-11
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80 % – 2x5 %
AfA (Steuerliche Abschreibung)

bis zu 45.000 €
KfW - Zuschuss40 QNG, 55/70 EE WPB

KfW

Anschrift

Objektart

Anzahl der Einheiten

Wohnungsgrößen

Investment Facts 

Kaufpreise

KfW-Förderung

Mieterwartung

Abschreibung 

Fertigstellung

146.025 € - 621.770 €

Denkmal, Haus 6 / Erweiterungsneubau, Haus 7: KfW Effizienzhaus Standard 

55 EE, 20 % + 10 % Worst Performing Building Zuschuss (bis zu 45.000 €)  

Denkmal, Haus 9,11: KfW Effizienzhaus Standard 70 EE,  15 % + 10 % Worst 

Performing Building Zuschuss von max. 150.000 € (bis zu 37.500 € Zuschuss) 

Neubau, Haus 8,10: KfW Effizienzhaus Standard 40 QNG 

Alle WE mit bis zu 150.000 Euro Darlehen

10,70 - 12,90 €/m2

 Denkmal, Haus 6,9,11: Erhöhte AfA gem. § 7h EStG, 8 Jahre x 9 % und 4 

Jahre x 7 % (der Sanierungsaufwand beträgt bei allen WE ca. 80 %) 

Lineare AfA gem. § 7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 b EStG, 40 

Neubau, Haus 8,10: AfA nach § 7b EStG, zusätzlich degressive AfA nach § 7 

Abs. 5a EStG 

Erweiterungsneubau, Haus 7: Degressive AfA nach § 7 Abs. 5a EStG

2026

Bahnhofstr. 6-11, 01662 Meißen

Sanierungsgebiet 

60 Einheiten

29,50 m2 - 128,20 m2

Objekt
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Der Dresdner Immobilienmarkt hat sich in den letzten Jahren sehr 

dynamisch entwickelt, wovon auch das Umland profitiert. Wenig 

verwunderlich dass die kulturellen Zentren rund um Dresden 

nachziehen. Während in Dresden Spitzen von 16 bis 18 Euro 

keine Seltenheit mehr sind wird auch hier der Neubau ab 11 Euro 

aufwärts vermietet wird.

Der 
Mietmarkt 
in Meißen

WANDEL
Fokus richtet sich verstärkt auf hohe Lebensqualität in ländlichen

Regionen, ohne auf Vorzüge der Stadt verzichten zu wollen

NACHFRAGEÜBERHANG
Steigende Nachfrage bei begrenztem Angebot begünstigt

Vermietung & langfristig stabile Mieteinnahmen

ALTERNATIVE
Städtischer Wohnraum hochpreisig und umkämpft,  

erschwingliches Wohnen mit Komfort im Speckgürtel gefragt

INFRASTRUKTUR
Einrichtungen des täglichen Bedarfs vorhanden, umfangreiches 

Arbeits- & Freizeitangebot und gute Verkehrsanbindung

MODERNITÄT & EFFIZIENZ
Hochwertige Ausstattung, Sanierung zum Effizienzhaus 70 EE 

WPB = hoher Wohnkomfort & geringe Nebenkosten
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Aktuelle Angebote 
in Meißen

DENKMALGESCHÜTZTES 
WOHNENSEMBLE 
3- bis 4 Zimmer

Wohnfläche von ca. 102 m² bis ca. 132 m².

Photovoltaikanlage.

6000 €/m2
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Aktuelle Angebote 
in Meißen

3 ETW IN MEISSEN (Filter Baujahr ab 2020)
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Dank außerklinischer Intensivpflege sind
Patienten 24 Stunden täglich betreut, ohne

in einer Klinik leben zu müssen.

Kurz erklärt: 
Beatmungs-WG und Intensivpflege-Wohngemeinschaft

In einer Beatmungs-WG bzw. Intensivpflege-Wohngemeinschaft werden mehrere Patienten,

die auf Beatmungspflege angewiesen sind, untergebracht und versorgt. Die Versorgung wird

durch speziell geschultes Personal eines ambulanten Intensivpflegedienstes durchgeführt.

Die Größe der Intensivpflege-Wohngemeinschaften schwankt bundesweit zwischen 3 und 14

Plätzen. Die Intensivpflege in Bad Kissingen bietet 12 intensivpflegebedürftigen Bewohnern ein

bedarfsgerechtes Zuhause.

Was ist außerklinische 
Intensivpflege?

Durch außerklinische Intensivpflege werden

Patienten versorgt, die zwar aus der Klinik entlassen,

jedoch weiterhin schwerst pflegebedürftig sind.

Sie erhalten insbesondere Beatmungspflege bzw.

Heimbeatmung. Da die korrekte Anwendung der

Beatmungstechnologie pflegende Angehörige über-

fordern kann, übernehmen qualifizierte Pflegekräfte

bis zu 24 Stunden täglich die Betreuung und Über-

wachung der Patienten. Das ist für Kassen ein erheb-

licher Kostenfaktor. Dennoch ist diese Form der Pflege

günstiger und für die Betroffenen auch angenehmer,

als eine dauerhafte Unterbringung in der Klinik.

Für die 1:1 Betreuung eines Patienten in der häuslichen

Intensivpflege sind im Schnitt mehr Mitarbeiter-

kapazitäten (Fachkräfte) notwendig, als in Wohn-

gemeinschaften. Dennoch ist auch hier der Bedarf

an Pflegefachkräften aufgrund der umfangreichen

Versorgung der Bedürftigen hoch.

Außerklinische Intensivpflege –
ein Markt mit überproportionaler
Entwicklung

Der Bedarf für außerklinische Intensivpflege ist in den letzten Jahren rapide gewachsen.

Die Anzahl der Beatmungspatienten stieg von 25.000 in 2006 auf bereits 86.000 zehn Jahre

später. Hiervon wird ein erheblicher Teil außerklinisch versorgt. Damit ist die außerklinische

Intensivpflege ein solider und zukunftsträchtiger Markt – mit noch höheren Wachstumsraten

als in den bekannteren Senioren-/Pflegemärkten.

In Zeiten von Fachkraftmangel hat die außerklinische Intensivpflege in Wohngemeinschaften

einen Vorteil gegenüber Pflegeheimen und Krankenhäusern: Das Arbeitsumfeld ist aufgrund

der geringen Betreuungsspanne (wenig Patienten pro Fachkraft) deutlich attraktiver. Ein per-

sönliches Wohnumfeld der Patienten ermöglicht eine individuellere Pflege und medizinische

Betreuung in kleinen Teams mit wenig Personalfluktuation. Als Arbeitnehmer in den Wohnge-

meinschaften müssen auch keine Touren gefahren werden.

CC Capital hat sich auf den Ankauf, die Entwicklung von  

Grundstücken spezialisiert – insbesondere in den Ballungszentren 

Magdeburg, Leipzig, Dresden. Das erfahrene Team identifiziert 

strategisch wertvolle Grundstücke, entwickelt Bauprojekte und 

legt dabei großen Wert auf Qualität und Nachhaltigkeit.

Über
CC Capital

Magdeburg

Leipzig

Dresden

Strategische Positionierung
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Projekte und Referenzen

Magdeburg Merseburg Magdeburg

Magdeburg Magdeburg Wanzleben
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Projekte und Referenzen

Merseburg Magdeburg Merseburg

Schönebeck Schönebeck Magdeburg
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Die nächsten Schritte
vor und nach dem Erwerb05
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RESERVIERUNG

FINANZIERUNG

ANFORDERUNG KAUFVERTRAG

NOTARTERMIN

Wir nehmen Ihre unterzeichnete Reservierung 

inkl. Kopie ihres Lichtbildausweises entgegen. 

Diese ist 14 Tage gültig und kostenfrei.

Auf Wunsch kümmern wir uns um Ihre Darlehens- 

angelegenheit. Wir greifen dabei auf unser Netzwerk 

zu oder nehmen Ihre Hausbank mit ins Boot.

Die Anforderung der Kaufvertragsunterlagen ist der 

nächste Schritt. Mit dem Eintreffen der Unterlagen  

beginnt die gesetzlich vorgeschriebene 14-Tages-Frist.

Nach Ablauf der zwei Wochen werden Sie mit der Unter-

zeichnung der Kaufverträge offiziell Immobilienanleger. 

Meist wird auch hier die Grundschuld mitbestellt, ein 

wesentlicher Bestandteil des Kreditvertrages.

VOR DEM ERWERB

Die nächsten 
Schritte 
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Um die Verwaltung und Instandhaltung des Hauses küm-

mert sich ein ortsansässiger Verwalter. Auf Wunsch kön-

nen auch die Abrechnung oder Vermietungsaktivitäten 

vor Ort koordiniert werden, sodass Sie Ihr Investment als 

reine Kapitalanlage sehen können, die für Sie arbeitet.

VERWALTUNG & VERMIETUNG

Nach Eintragung der Auflassungsvormerkung im Grund-

buch wird von Ihnen der erste Teil der Kaufpreisrate 

abgefordert. Hier können durchaus einige Wochen und 

Monate vergehen. Zahlungsaufforderungen kommen 

immer nach Ende eines Bauabschnittes, was für Sie als 

Anleger ein Sicherheitsnetz darstellt. 

Die letzte Rate wird nach offizieller Fertigstellung der Außen- 

arbeiten fällig. Im Rahmen einer Abnahme, für die wir einen 

Gutachter bereitstellen, wird die Bezugsfertigkeit hergestellt 

und die Vermietung kann beginnen. 

FERTIGSTELLUNG & ABNAHME

KAUFPREISFÄLLIGKEIT

Wir verstehen uns nicht als klassischer Immobilienmakler, sondern sind auch 

nach der Transaktion Ihrer Immobilie für Sie da. Unser After-Sales- 

Service unterstützt Sie auch in den kommenden Monaten, beispielsweise 

wenn die erste Eigentümerversammlung einberufen wird.

Die nächsten 
Schritte 
NACH DEM ERWERB

WEG-Verwaltung 
Technische, wirtschaftliche und  
kaufmännische Betreuung der Liegenschaft

SE-Verwaltung
Ansprechpartner für Mieter: Vermietung, 
Betriebskostenabrechnung etc. 

After-Sales-Service
Wir bleiben Ihr Ansprechpartner.  Zum Beispiel 
bei Eigentümerversammlungen, Fragen zur 
Abrechnung etc. 

MANAGEMENT-
KONZEPT




